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APA ITU 
MASTERPLAN
???



Master plan adalah dokumen perencanaan yang memberikan panduan mengenai perwujudan 
fisik kawasan sesuai dengan pertumbuhan kawasan dan kebutuhan masyarakat.

Master Plan atau dalam bahasa Indonesia sering disebut Rencana Induk umumnya mengacu ke 
perencanaan pada level tinggi (bukan detail operasional seperti dokumen GAMBAR KERJA).

Atmadja., 2024



MASTERPLAN BERISI PERMODELAN :

Jaringan Jalan, bangunan, dan ruang 
terbuka suatu lingkungan yang 

terkoneksi

Definisi berat dan masa bangunan suatu 
kawasan

Rancangan keterkaitan antara bangunan 
dan ruang publik

Cerminan aktifitas dan pemanfaatan 
yang akan diwadahi di suatu area

Identifikasi pola pergerakan pejalan kaki, sepeda, 
kendaraan pribadi, atau publik transportasi

Rancangan penyediaan utilitas dasar dan elemen 
infrastruktur lainnya

Keterkaitan bentuk fisik dari suatu kawasan terhadap 
kondisi sosial, ekonomi, dan konteks budaya serta 
perhitungan jumlah kebutuhan masyarakat yang 
tinggal dan bekerja di suatu area

Tata cara bagaimana lingkungan yang baru dapat 
terintegerasi dengan masyarakat lama, lingkungan 
buatan, dan lingkungan alam

Atmadja., 2024



Dokumen pegangan bagi 
pengembang/pemerintah 

untuk mencapai tujuan

Sebagai Kerangka Acuan 
Kerja

Mengetahui prioritas 
terhadap kebutuhan yang 

mendesak

Mewujudkan 
pembangunan berbasis 

kebijakan yang 
menyuarakan kepentingan 

masyarakat

Menjadi panduan 
penyediaan 

infrastruktur/fasilitas 
lainnya

Membantu 
mengidentifikasi potensi 

dan permasalahan

Alat monitoring 
pelaksanaan 

pembangunan wilayah
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Atmadja., 2024

PERMASALAHAN PEMBANGUNAN



MASTERPLAN 
MENYELURUH

MASTERPLAN 
SKALA KECIL

MASTERPLAN 
FUNGSIONAL

MASTERPLAN 
STRATEGIS

MASTERPLAN 
RINGKAS

Karakteristik Menyeluruh, luas dan 
bersifat umum

Fokus pada area 
yang kecil

Fokus pada satu atau 
dua topik atau 
komponen elemen

Fokus dan 
menekankan pada 
isu strategis yang 
perlu segera di 
tangani

Fokus terutama 
terkait dengan tata 
guna lahan dan 
bersifat umum

Lingkup Jangka panjang (10 
sampai 20 tahun)

Jangka menengah 
(5 sampai 10 
tahun)

Jangka menengah (5 
sampai 10 tahun)

Jangka pendek (2 
sampai 4 tahun) 
sampai dengan 
jangka panjang (10 
sampai 20 tahun)

Jangka pendek (2 
sampai 4 tahun)

Biaya tinggi Rendah - sedang Rendah - sedang Sedang Rendah 

Contoh Rencana Kawasan 
Permukiman 

kampung nelayan, 
kampung industri

mitigasi bencana 
banjir, rencana 
transportasi publik, 
jalur sepeda, 
perumahan, and 
ruang terbuka

Kawasan pesisir, 
permukiman kumuh, 
kawasan pariwisata

5 Tipe Masterplan



MASTERPLAN GAMBAR KERJA

https://rangka.kanopitop.com/2020/03/47-gambar-denah-tampak-dan-potongan.html

https://es.pinterest.com/pin/789185534676239478/



TAHAPAN 
PENYUSUNAN 
MASTERPLAN

1. PENGUMPULAN 
DATA

2. IDENTIFIKASI 
DAN ANALISIS DATA

3. MENETAPKAN VISI-MISI 
DAN TUJUAN PROYEK

4. IDENTIFIKASI PRIORITAS 
PENGEMBANGAN

5. PENYUSUNAN KONSEP 
PENGEMBANGAN

6. PENTAHAPAN PROGRAM 
KERJA

7. IMPLEMENTASI DESAIN

8. EVALUASI DAN REVISI



METODE PENGUMPULAN DATA1
LANGSUNG

TIDAK LANGSUNG
• Data Statistik
• Literatur
• Data peraturan dan kebijakan

• Wawancara
• Survey lokasi
• Pemetaan
• FGD

Memastikan data lengkap dan berupa data terbaru



CONTOH 
PEMETAAN DATA 
INFRASTRUKTUR-
JARINGAN JALAN

Menjadi dasar 
pengembangan konsep 
dari sisi infrastruktur
• Kendaraan apa saja 

yang akan diwadahi
• Ketersediaan jalur 

pejalan kaki
• Dll.



CONTOH PEMETAAN 
DATA SEBARAN 
PERTANIAN



CONTOH PEMETAAN 
DATA SEBARAN 
POTENSI INDUSTRI 
RUMAH TANGGA 
DAN PERDAGANGAN



ANALISIS 
DATA

2

Potensi dan 
permasalahan



IDENTIFIKASI 
PRIORITAS 

PENGEMBANGAN
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Menentukan prioritas 
pengembangan jangka pendek, 

menengah, dan panjang



PENYUSUNAN 
KONSEP 

PENGEMBANGAN
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1. Sesuai dasar hukum ( contoh : tata guna lahan, KDB, dll.)

2. Menjawab kebutuhan masyarakat (Prioritas apa yang dibutuhkan : 

fasilitas/edukasi/publikasi/…?)

3. Memberikan kontribusi positif bagi masyarakat , Pemerintah, dan pihak-

pihak terkait (contoh : menambah pemasukan, terlaksananya program)

4. Tidak menimbulkan permasalahan baru (sistem tata kelola, dampak 

lingkungan, tata parkir, dll.)

5. Memiliki prospek keberlanjutan  (memastikan program dapat berlanjut 

dalam jangka waktu yang panjang dengan menjawab perkembangan 

zaman , misal : krisis penerus pelaku agrobisnis dan kesenian) 

Strategi pengembangan baik fisik maupun non-fisik 
(menjawab potensi dan permasalahan)



PENTAHAPAN 
PROGRAM KERJA
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1. RENCANA JANGKA PENDEK
2. RENCANA JANGKA MENENGAH
3. RENCANA JANGKA PANJANG



CONTOH
SKEMA 
KONSEP



IMPLEMENTASI 
DESAIN
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WATERFRONT



Jalur Kendaraan

• Dua jalur 
kendaraan , 
masing-masing 
dengan lebar 3 
meter.

• Menyediakan 
ruang yang 
cukup untuk 
dua arah lalu 
lintas 
kendaraan 
bermotor, 
memastikan 
kelancaran 
arus lalu 
lintas.



CONTOH RENCANA PENATAAN PENGGAL JALAN



PENATAAN PARKIR







KONSEP MARKETING

Digital Marketing

Pelatihan dasar-
dasar pemasaran 

online hingga 
strategi 

pemasaran di media 
sosial

Strategi Pemasaran
1. Pembuatan Website
2. Sosial Media
3. Influencer Pariwisata
4. Video Promosi
5. Pameran
6. Strategi Pengembangan Paket Wisata
7. Kerjasama dengan tour/travel
8. Referral (ajakan dari 1 orang ke orang yang lain)



EVALUASI DAN REVISI
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Dilakukan untuk mereview 
efektivitas program yang 

sudah dijalankan
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